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Bei der Aufstellung von Bauleitpldnen ist eine Umweltpriifung durchzufiihren, in der die
voraussichtlich erheblichen Umweltwirkungen der Planung ermittelt werden (§ 2(4) BauGB).

Der vorliegende Umweltbericht (§ 2a BauGB) beschreibt und bewertet die Umweltwirkungen, damit
eine sachgerechte Abwagung der Planung erfolgen kann. Die Abwagung der einzelnen
umweltrelevanten Sachverhalte erfolgt regelmaBig nicht im Umweltbericht, sondern nur in der
Begriindung zur Planung.

Der nachfolgende Umweltbericht gilt sowohl
e fiir die 7. Anderung des Flachennutzungsplanes,
e als auch fiir die 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 27 ,GeorgstraBe”.

Die Plangebiete sind in ihrem Geltungsbereich weitgehend identisch. Sie werden im
Parallelverfahren bearbeitet (§ 8 (3) BauGB).
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Einleitung (5 2 (4) BauGB, Anlage 1 - Nr. 1)

Kurzdarstellung des Inhalts, der Ziele des Bauleitplans / der Vorhaben

(Anlage 1- Nr. 1a, BauGB)

Aufgrund einer kontinuierlich hohen Nachfrage nach Wohnbaufldchen beabsichtigt die Gemeinde
Jade zentral im Ortsteil Jaderberg ein neues Baugebiet planungsrechtlich zu sichern. Mit der 7.
Anderung des Fldchennutzungsplanes und der 4. Anderung des Bebauungsplans Nr. 27 wird das
stadtebauliche Ziel, allgemeine Wohngebiete fiir Einfamilienhduser bereitzustellen, umgesetzt.

Mit der Planung werden Wohnbaufl4chen in Form von allgemeinen Wohngebieten (WA) festgesetzt.
Die MaBe der baulichen Nutzung sind dabei so bestimmt, dass das Entstehen von Einfamilien- und
Doppelhdusern moglich ist. Zur ErschlieBung der Bauflachen werden PlanstraBen in Form von
StraBenverkehrsflachen festgesetzt. Das Plangebiet wird dazu an zwei Punkten an die
GewerbestraBe bzw. die GeorgstraBe angebunden. Weitere Festsetzungen werden in Form
offentlicher und privater Griinflichen vorgenommen. Mit diesen werden im Gebiet gelegene
Bereiche fiir die Regenriickhaltung gesichert. Zudem wird eine durch das Gebiet verlaufende

Grabenstruktur mit begleitendem Raumstreifen zum Erhalt festgesetzt.

Es werden Flachen lberplant, die bislang fiir landwirtschaftliche Zwecke in Form von Griinland
genutzt wurden. Das Plangebiet grenzt im Ubrigen nérdlich an eine Fliche mit Wald / Hofgehdlzen
an. Hier wird ein geringer Teil fiir die Berlicksichtigung der ZufahrtsstraBe auf die die GeorgstraBBe
bendtigt. Das Plangebiet ist im aktuellen Flachennutzungsplan bereits seit langem als gewerbliche
Bauflache vorgesehen. Die nordliche Gehdlzflache ist im Flachennutzungsplan als Wald dargestellt.
Parallel zur nordwestlichen Plangebietsgrenze ist im Flachennutzungsplan zuséatzlich noch eine

kleine, schmale Ausgleichsfliche dargestellt.
Die Planfldche liegt westlich in der Gemeinde Jade (Jaderberg) im Landkreis Wesermarsch. Sie ist rd.

48.580 m2 groB.

Der Geltungsbereich besteht liberwiegend aus einer freien Flache, die intensiv als Weide genutzt
wird. Im nordlichen und siidwestlichen Bereich des Plangebiets finden sich randlich Gehdlze.

Abb 1 Plangebiet (Kartengrundlage: LGLN 2018)
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Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes ist vorgesehen, fiir den groBten Teil des Plangebietes
allgemeine Wohngebiete mit den erforderlichen 6ffentlichen Verkehrsflachen festzusetzen. In einem
kleineren Bereich westlich, angrenzend an die Gewerbefldchen, ist ein Mischgebiet geplant. Die
vorhandenen wesentlichen Graben- und Geholzstrukturen werden durch die Festsetzung von
offentlichen bzw. privaten Griinflachen gesichert. Im norddstlichen Bereich des Bebauungsplanes
wird fiir einen erforderlichen Eingriff in die Waldflache infolge der PlanstraBe eine Waldersatzflache

vorgesehen.
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Darstellung der in einschldagigen Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten Ziele

Der Gesetzgeber fordert mit dem BauGB und den einschldgigen Fachgesetzen und Fachplanungen
zu einer nachhaltigen stidtebaulichen Entwicklung (8 1(5) BauGB) und zu einem sparsamen und
umweltschonenden Umgang mit Grund und Boden (§ 1a (2) BauGB) sowie den sonstigen
Schutzglitern auf. Insbesondere sind dabei die Mdglichkeiten zur Wiedernutzbarmachung von
Flachen, zur Nachverdichtung und Innenentwicklung (§ 1a (2) BauGB) zu nutzen. Dieser Grundsatz
wird beachtet. Gleichwohl ist im vorliegenden Planverfahren die Eingriffsregelung (§ 1a (3) BauGB
i. V. m. § 18 BNatSchG) zu beachten. Mdgliche erhebliche Eingriffe infolge der Planung sind
darzulegen, zu vermeiden, zu minimieren und/oder bei Bedarf an anderer Stelle wieder
auszugleichen. Es werden folgende Fachgesetze berlicksichtigt.

Abb 2 Fir die Planung relevante Gesetze
BauGB Baugesetzbuch
BauNVO Baunutzungsverordnung
BNatSchG Bundesnaturschutzgesetz
NAGBNatSchG Niedersachsisches Ausfliihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz
WHG Wasserhaushaltsgesetz
NWG Niedersdchsisches Wassergesetz
NBodSchG Niedersdchsisches Bodenschutzgesetz

Die nachfolgende Ubersicht zeigt die in Fachplinen und durch gesetzliche Regelungen gesicherten
geschiitzten Gebiete und Strukturen im Umfeld des Plangebiets. Eine Prognose liber die mdgliche
Betroffenheit der benannten Gebiete und Strukturen wird in Kapitel 2.2 vorgenommen.

Abb 3 Vorkommen von Schutzgebieten

Fachplanung Definition Schutzweck Im Lage
Plange
biet
Natura 2000 DE2514-431 EU-Vogelschutzgebiet Nein 0>1,6km
(8 32 BNatSch@) Marschen
am Jadebusen
2306-301 FFH-Gebiet Nationalpark Nein N> 5,6 km
Niedersdchsisches Wattenmeer
Naturschutzgebiete NSG WE 00094 Jaderberg Nein 0>700m
(8 23 BNatSchG) NSG WE 00171 Bockhorner Moor Nein W > 10,7 km
Nationalparke Nationalpark Nein N> 5,6 km
(§ 24 BNatSch@) Niedersachsisches Wattenmeer

Biospharenreservate - - - -
(8 25 BNatSchG)

Landschaftsschutzgebiete LSG BRA 00023 Jader Moormarsch Nein 0>470m
(8 26 BNatSch@) LSG BRA 00027 Marschen am Jadebusen - Ost | Nein 0>1,5km
LSG FRI 00126 Marschen am Jadebusen - Nein N> 1,5km
West
LSG FRI 00065 Reitbrake Hohelucht Nein N> 1,7 km
LSG WST 00076 Wellige Geestlandschaft mit Nein W > 7km
Geholzstrukturen und Wald
LSG FRI 00118 Vareler Geest Nein NW > 5,8 km

Naturdenkmaler - - - _
(8 28 BNatSchG)

Geschiitzte Landschafts- GLB FRI 00039 Hofstellen Harbers und Nein N> 2 km

bestandteile Grambeerg

(8 26 BNatSchG) GLB FRI 00038 Hofbusch Bruns Nein N> 2,6 km

Gesetzlich geschiitzte WQF-Eichenmisch-wald | Flachenhafter Geholz- Ja -

Biotope feuchter Sandbdden’ und llexbestand

(§ 30 BNatSchG) HN-Feldgehdlz? Flachenhafter Geholzbestand Nein 0>10m
HN-Feldgeholz® Fldchenhafter Gehdlz- Nein S>10m

und llexbestand

1 Landschaftsrahmenplan Landkreis Wesermarsch. Fortschreibung - Neubearbeitung. Oktober 2016
2 Ebd.
3 Ebd.
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Liegen Landschaftspldne oder sonstige Pline (§ 1 (6) Nr. 7 g BauGB) vor, so sind deren
Bestandsaufnahmen und Bewertungen in der Umweltpriifung heranzuziehen (§ 2 (4) BauGB). Ein
Landschaftsrahmenplan (LRP) (8 11 BNatSchG) fiir den Landkreis Wesermarsch liegt vor. Die
Aussagen zur Umwelt im Regionalen Raumordnungsplan (RROP) fiir den Landkreis Wesermarsch
werden berlcksichtigt.

Raumordnungsprogramm (RROP) - Die Aussagen zur Umwelt im Regionalen Raumordnungsplan
fir den Landkreis Wesermarsch wurden beriicksichtigt. Sie enthalten jedoch keine direkten
Wertigkeiten von betroffenen Biotoptypen oder Umweltbelangen im Plangebiet.*

Landschaftspléne - Liegen Landschaftspldne oder sonstige Plane (§ 1(6) Nr. 7 g BauGB) vor, so sind
deren Bestandsaufnahmen und Bewertungen in der Umweltpriifung heranzuziehen (§ 2 (4) BauGB).
Ein Landschaftsrahmenplan (LRP)* (§ 11 BNatSchG) fiir den Landkreis Wesermarsch liegt vor.

Abb 4 Zielkonzept des Landschaftsrahmenplans (eigene Darstellung auf Kartengrundlage des
Landschaftsrahmenplans des Landkreises Wesermarsch 2016)

_ Der Geltungsbereich ist im
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2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen
(§ 2 (4) BauGB, Anlage 1 - Nr. 2)

Nachfolgend wird der derzeitige Umweltzustand (Basisszenario) dargestellt und eine Prognose iiber
die Entwicklungen des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung vorgenommen. Soweit
mdglich, werden auch die wahrscheinlich auftretenden erheblichen Auswirkungen wahrend der
Bau- und Betriebsphase beriicksichtigt. Da es sich um einen Angebotsbebauungsplan handelt, der
nicht die Zuldssigkeit konkreter Vorhaben begriindet, kann diese Betrachtung in der Regel nur
verallgemeinernd und liberschlagig erfolgen. Zudem wird eine Nullvariante, also die wahrscheinliche
Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung, skizziert.

Die Beschreibung des derzeitigen Zustandes sowie der Prognose der Entwicklung des
Umweltzustandes bei (Nicht-)Durchfiihrung der Planung erfolgt einzeln fiir die Schutzgiter Tiere,
Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Landschaftsbild. Weiterhin werden potentielle
umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie auf Kultur- und
sonstige Sachgliter gepriift.

4 Raumordnung des Landkreises Wesermarsch. Dezember 2003
5 Landschaftsrahmenplan Landkreis Wesermarsch. Fortschreibung - Neubearbeitung. Oktober 2016
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Biotoptypen

2.1

2.1.1

Priifung der Schutzgiiter (Anlage 1- Nr. 2a und b BauGB)

Schutzgut Pflanzen (5 1(6) Nr. 7a BauGB)

Zur

Bestimmung der

Biotope

im Plangebiet und des ndheren Umlands wurde eine

Biotoptypenkartierung vor Ort durchgefiihrt. Diese fand am 29.04.2018 statt. Die Beschreibung der
Biotoptypen erfolgt auf der Grundlage des Kartierschliissels fiir Biotoptypen in Niedersachsen (Olaf
von Drachenfels 2016). Die Bewertung erfolgt nach dem Modell des Nds. Stidtetages®. Der
Untersuchungsraum umfasst den Geltungsbereich des Bebauungsplanes, betrachtet jedoch auch
angrenzende Strukturen (siehe dazu Abb. 5).

Abb 5 Biotop- und Pflanzenbestand im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
Biotoptyp Lage im Pflanzenarten
Geltungsbereich
Gl Artenarmes GroBflachig, zentral im Weidegraser (Lolium perenne, Poa trivialis, Alopecurus
Intensivgriinland Geltungsbereich pratensis), nitrophile Arten (Urtica dioica, Galium
aparine, Rumex acetosa)
WRW | Waldrand mit Nérdlich, verlduft Altbdume (Eichen und Linden)
Wallhecke parallel zur Georgstrale
WQF Eichenmischwald Nordlich und siidostlich; | Alte Laubbdume wie Eichen, Buchen oder Linden mit
feuchter Sandboden Gesetzlich geschiitztes einem Stammdurchmesser von 0,30-1,00 m,
Biotop nach § 30 Krautschicht bestehend aus Efeu, zweiblattriger
BNatSchG’ Schattenblume, groBe Sternmiede und Salomonsiegel,
am Sidlichen Waldrand 2 bis 2,50 m hohe //ex-
Bestdnde, Wald-GeiBblatt und Brombeergebiisch
HBA Baumreihe Im Boschungsbereich Eichen, Eschen, Erlen und Kastanien (Stammumfang:
des Grabens 0,5 m)
FGZ Sonst. Verlauf von Nordosten Ruderalarten wie Brombeeren und Pionierbdume und -
vegetationsarmer nach Siidwesten mittig; straucher
Graben auch entlang der dstl.
siidl. und slidwestl.
Plangebietsgrenze
WP Sonst. Pionier- und Stdlich Junge Birken
Sukzessionswald
HSE Siedlungsgeholz aus Stidwestlich Siedlungsgehdlz
liberwiegend
einheimischen
Baumarten
ovs StraBe, versiegelt Stidwestlich -
(GewerbestraBe)
HFM Strauch-Baumhecke Westlich und im Eichen, Eschen, Erlen, Linden und Kastanien
Bdschungsbereich des (Stammumfang: bis 0,6 m), Stechpalme
Grabens
Abb 6 Teilweise zugewachsener Graben - etwa mittig im Plangebiet - mit Strauchbaumhecke, Blick aus

stidwestlicher Richtung

6 Niedersachsischer Stadtetag: Arbeitshilfe zur Ermittlung von Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen in der Bauleitplanung, 2013
7 Landschaftsrahmenplan Landkreis Wesermarsch. Fortschreibung - Neubearbeitung. Oktober 2016
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Ein GroBteil des Plangebiets grenzt an den Siedlungsbereich. Die nordwestlichste Plangebietsgrenze
grenzt an Hausgarten, die zu den Grundstlicken der GeorgstraBe gehdren. Entlang der nordlich
liegenden GeorgstralBBe verlduft eine Wallhecke. Im Norden tangiert die Plangebietsgrenze einen
Eichenmischwald. Dieser geht nahtlos in einen Hausgarten mit einem groBen Altbaumbestand {iber.
In diesem steht ein verlassenes Gehoft, welches unter Denkmalschutz steht. Im Osten grenzt das
Plangebiet an eine Baumreihe, welche entlang des Basnwegs verlauft (ostlich davon verlduft direkt
die Bahnstrecke Oldenburg Wilhelmshaven mit hohen Lirmschutzwanden). Im Stidosten grenzt ein
kleiner Eichenmischwald an die Plangebietsgrenze. Dieser ist nach Landschaftsrahmenplan ein
gesetzlich geschiitztes Biotop. Im Landschaftsrahmenplan wird dieses Biotop dem Biotoptyp
.Naturnahes Feldgeholz (HN)" zugeordnet® Eine Weihnachtsbaumplantage liegt an der siidlichen
Plangebietsgrenze. Die westliche Geltungsbereichsgrenze liegt an einem Einzelhausgebiet.

Die festgestellten Biotopstrukturen und Pflanzenbestdnde sind infolge ihrer Lage innerhalb eines
Wohngebiets und ihrer intensiven Nutzung als Weide von durchschnittlicher Wertigkeit. In den
Geholzstrukturen des Eichmischwalds oder an den Plangebietsgrenzen ist mit einer gréBeren
biologischen Vielfalt zu rechnen. Der teilweise dltere und strukturreiche Strauch- und Baumbestand
an den Grenzen des Geltungsbereichs, im Eichenmischwald und entlang der Graben wertet das
artenarme Intensivgriinland auf.

Durch die intensive Nutzung der rd. 4,2 ha groBen Griinlandfldche und die teilweise mangelnde
Pflege ist diese vorbelastet. Das Intensivgriinland ist strukturarm. Intensive Beweidung fiihrt zu
Artenarmut, weil Weidetiere ein selektives Fressverhalten haben. Sie bevorzugen Pflanzenarten mit
einem hohen Futterwert. Dies hat zur Folge, dass die ibrigen Arten dominieren und die schwécheren
Arten verdrdngt werden. Zusatzlich zur Beweidung kommt es zu einer weiteren Stérung des
Grinlands durch Mahd. Bei der diesjahrigen Biotopkartierung wurden Mahdriickstinde aus dem
vergangenen Jahr auf dem Griinland vorgefunden. Liegengebliebene Mahd flihrt dazu, dass dieses
auf dem Griinland verrottet. Der Stickstoff aus dem organischen Material wird somit nicht durch
einen Abtransport dem Kreislauf entzogen, sondern verbleibt auf dem Griinland und bietet
nitrophilen Arten die ndtigen Nahrstoffe. Zudem werden schwachere Arten von der
liegengebliebenen Mahd am Wachstum gehindert.

Die Graben sind strukturarm und von schlechter 6kologischer Qualitat. Aufgrund mangelnder Pflege
werden die Graben von rankenden Ruderalarten (iberwuchert. Das Vorkommen der Baume der
angrenzenden Strauch-Baumhecken und Baumreihen hat zur Folge, dass die FlieBgewasser nur sehr
wenig Wasser fiihren. Die Gehdlze und rankenden Ruderalarten beschatten die Graben, sodass diese
vegetationsarm sind.

Mangelnde Pflege bzw. ausbleibende Mahd fiihrt zunehmend zu Verwaldung. Infolge von Sukzession
entwickeln sich Pionier- und Sukzessionswélder, welche bereits im Siiden des Geltungsbereichs
vorgefunden wurden. Aber auch die durch mangelnde Pflege zugewachsenen Graben befinden sich
in einem vorangeschrittenen Sukzessionsstadium und sind somit vorbelastet.

Mangelnde Pflege des nérdlichen Eichenmischwaldes, welcher nahtlos in den Hausgarten {ibergeht,
hat zu einem hohen Vorkommen von Ruderalarten wie der Brombeere und einer dichten
Strauchschicht geflihrt. Zudem werden in den Randbereichen des Waldes Gartenabfélle entsorgt.
Dadurch kommt es zu einem zusatzlichen Stickstoffeintrag.

Durch den Verkehr der GeorgstraBe und den Dieselzugverkehr im Osten (Bahn) erfahren die
angrenzenden Biotope und somit Teile des Plangebiets Feinstaubeintrag. Das Siedlungsgeholz im
Westen wird von der Gewerbestral3e durchschnitten und ist dadurch ebenfalls Feinstaubbelastung
ausgesetzt.

8 Landschaftsrahmenplan Landkreis Wesermarsch. Fortschreibung - Neubearbeitung. Oktober 2016.
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Infolge der Planung ist eine Uberformung der heutigen Griinlandflache méglich. Festgesetzt werden
allgemeine Wohngebiete, die eine Versiegelung von bis zu 45 % (GRZ 0,3 + 50 % Uberschreitung
flir Nebenanlagen nach § 19 Abs. 4 BauNV) zulassen und ein kleines Mischgebiet mit einer
Versiegelung von bis zu 60 % (GRZ 0,4 + 50 % Uberschreitung fiir Nebenanlagen). Auf diesen
Flachen werden Hausgarten angelegt, die im Regelfall mit Zierpflanzen bepflanzt werden. Aufgrund
der hohen Nutzungsintensitdt durch Pflege und Bewirtschaftung ist nicht vom Entstehen besonders
okologisch wertvoller Strukturen auszugehen.

Zur ErschlieBung werden StraBen gebaut. Zur Umsetzung der Planung fiir die ZufahrtsstraBe im
Norden mit Anbindung an die GeorgstraBe miissen einige wenige Laubbdume mit einem
Stammdurchmesser von 0,3 - 1,0 m entfernt werden. Fiir diese MaBnahme wurden umfanglich
Alternativen im Vorfeld gepriift. Es ergeben sich jedoch keine anderen Mdglichkeiten einer Zufahrt
ins Gebiet. Dieses wurde mit den zustdndigen Stellen des Landkreises vorabgestimmt. Im Nordosten
wird angrenzend an den Eichenmischwald hierflir eine geeignete Ausgleichsflaiche im
Bebauungsplan festgesetzt, die den vorhandenen Waldbestand arrondiert. Diese Fldche dient auch
als Ausgleich flr /lex aquifolium.

Mit Schreiben vom 19.11.2018 teilen die Niedersdchsischen Landesforsten mit, dass es sich bei dem
nordlich an das Plangebiet angrenzenden Wald um einen ca. 1,5 ha groBen, wiichsigen
Laubmischwald aus im Wesentlichen langschaftiger Eiche und Buche in den Wachstumsstadien
mittleres bis starkes Baumholz handelt. Die Waldfunktionenkarte Niedersachsen (WFK) weist das
Waldgebiet als Wald mit besonderer Schutzfunktion, hier Lirm- und Klimaschutzfunktion, und als
alten Waldstandort (besonderes Potential fiir vielfiltige und seltene Habitate, Tier- und
Pflanzenarten) aus. Im Siiden, auBerhalb des Geltungsbereichs, grenzt auf dem Flurstiick 75/27 ein
kleines Waldstiick, das in der WFK ebenfalls als Wald mit besonderer Schutzfunktion als Larm- und
Klimaschutzwald dargestellt ist, an das Plangebiet.

Der Baumbestand westlich der geplanten ZufahrtsstraBe wird durch Festsetzung im Bebauungsplan
gesichert. Alle vorhandenen Grabenstrukturen sowie die angrenzenden Strauch-Baumhecken bzw.
Baumreihen werden im Bebauungsplan als o6ffentliche bzw. private Griinflachen festgesetzt. Zur
Gewahrleistung der Entwdsserung des Geltungsbereichs miissen die Graben aber regelmaBig
berdaumt werden. Fir die ZufahrtsstraBen im Norden und Sudwesten ist StraBenbegleitgriin
vorgesehen.

In der Strauchschicht des nordlichen Eichenmischwaldes und des Hausgartens mit GroBbdumen
kommt die Stechpalme //ex aquifolium vor. Sie gilt It. Anlage 1 der Bundessartenschutzverordnung
(BArtSchV) als besonders geschiitzte Art. Des Weiteren sind keine gefahrdeten Pflanzenarten im
Plangebiet bekannt. Zufallsfunde liegen nicht vor. Aufgrund der gegebenen Habitatstrukturen ist
auch nicht mit dem Auftreten weiterer besonders geschiitzter Pflanzenarten zu rechnen. Deswegen
wird davon ausgegangen, dass keine weiteren Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG erfiillt
werden. Aufgrund der Siedlungsndhe und der Ndhe zur Weihnachtsbaumplantagen ist das
Einbringen invasiver Arten (§ 40a BNatSchG) in die bestehenden Nutzungsstrukturen durchaus
moglich.

Im Landschaftsrahmenplan des Landkreises Wesermarsch sind die Eichenmischwélder im Norden des
Geltungsbereichs und im Osten an den Geltungsbereich (nur angrenzend) als besonders geschiitztes
Biotop nach § 30 BNatSchG ausgewiesen.

Ohne Planung bleibt die Griinlandstruktur des Geltungsbereichs erhalten und die Versiegelung
gering. Das Griinland wird voraussichtlich weiterhin beweidet. Die Sukzessionsprozesse kdnnen
weiter voranschreiten. Von den Rindern des Geltungsbereichs kdnnten sich die Strducher und
Pionierbdume in Richtung Plangebiet ausweiten, wenn diese nicht zuriickgeschnitten bzw. beseitigt
werden. Nitrophile Arten kdnnten an Dominanz gewinnen. Die Graben kénnten zuwachsen.

Insbesondere in den Eichmischwald aber auch in die Wallhecke und das Siedlungsgehdlz miisste
voraussichtlich auch ohne die Festsetzung einer Zufahrtsstrae teilweise eingegriffen werden, da
die Geholze im Sinne der dffentlichen Ordnung und Sicherheit entlang der engen GeorgstralBBe
gepflegt und gesichert werden miissen (Baumbruch im Bereich der Georgstrale).
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2.1.2  Schutzgut Tiere (5 1(6) Nr. 7a BauGB)

Bestand Fir den nordlichen Eichenmischwald, den angrenzenden Hausgarten mit Altbdumen und das
verlassene Gehoft westlich des Baanwegs wurden aufgrund der vorhandenen Biotopstrukturen und
in Abstimmung mit den zustindigen Stellen des Landkreises eine avifaunistische Erfassung und eine
Fledermauskartierung durchgefiihrt. Das Griinland des Geltungsbereichs gilt als potenzielles
Nahrungshabitat.

Unter Beriicksichtigung der VermeidungsmaBnahmen kommt es bei der Planung zu keinem VerstoB3
gegen die Verbotstatbestinde nach § 44 BNatSchG (Tétungs- und Verletzungsverbot,
Stérungsverbot, Beschidigungs- und Zerst6rungsverbot von Lebensstétten). Aus diesen Griinden
kann abgestimmt mit dem Landkreis auf weitere umfassende Bestandserhebungen der Fauna iiber
mehrere Erfassungstermine innerhalb des Geltungsbereichs verzichtet werden.
Avifauna - Die avifaunistische Erfassung wurde innerhalb der Hofbuschflache und in einem Umkreis
von 100 m zu FuB durchgefiihrt. An zwei Erfassungsterminen (30.05.2018 und 09.06.2018), bei
weitgehend guten Wetterbedingungen, einmal in den Morgenstunden und einmal in den
Abendstunden, wurden jeweils andere Streckenverldufe genutzt. Der Schwerpunkt der Erfassung lag
aufgrund des hohen Altbaumvorkommens und des hohen Totholzbestandes auf
Baumhdhlenbewohner wie Spechte aber auch auf Einzelindividuen wie Greifvogel und Eulen. Da die
Brutvogelerfassung Ende Maif/Anfang Juni stattfand, waren die Jungtiere bereits flligge und hielten
sich mit den Elterntieren in unmittelbarer Nahe zu den ehemaligen Brutstandorten auf.
Abb 8 Liste der erfassten Vogelarten
Euring- Wissenschaftlicher R(.)te List ROt? Liste Rote Liste 30.5. | 09.6. | Vorkom-
Abk. ) Artname Name Niedersachsen | Regional Deutschland 2018 | 2018 | mensform
: 2015 2015" 20162

Grr | 01220 Graureiher Ardea cinerea v v ® 10 1]

Sto | 01860 Stockente Anas platyhynchos ] ] ] 50 U

Gg 01610 Graugans Anser anser ] ] ] u U

Tf 03040 Turmfalke Falco tinnunculus V Vv 10 NG

Fa 03940 Jagdfasan Phasianus colchicus | (*) *) *) 1 NG/BV

Hot | 06680 Hohltaube Columba oenas *) * * 2 1 NG/BV

Rt 06700 Ringeltaube | Columba palumbus *) * * X X 5 BP/ NG

Se 07350 Schleiereule | Tyto alba @] * ®

Wz 07610 Waldkauz Strix aluco V * 2 NG/BV?

Bs 08760 Buntspecht | Dendrocopos major | (*) * * 4 1 BP/NG

Z 10660 Zaunkénig Troglodytes ] * * X X BP/NG

troglodytes

R 10990 Rotkehlchen | Erithacus rubecula *) * * X X

A 11870 Amsel Turdus merula @] ® ® X X

Sd 12000 Singdrossel Turdus philomelos *) *) *) X X

Bm 14620 Blaumeise Parus caeruleus *) *) *) X X

K 14640 KohImeise Parus major *) * * X X

Ei 15390 Eichelhdher Garrulus glandarius | (*) @] * 1 NG

E 15490 Elster Pica pica * * @] 1 NG

D 15600 Dohle Coloeus monedula *) *) *) 20+) | 15 BP/NG

RK 15670 Rabenkrihe | Corvus corone ® ® * 6+J 4 3 BP/NG

S 15820 Star Sturnus vulgaris 3 3 3 3 4 BV/NG

H 15910 Haussperling | Passer domesticus V V V X X BP/NG

B 16360 Buchfink Fringilla coelebs * * @] X X BV/NG

x=siedlungstolerante Arten, nicht erfasst /U= iiberfliegend/ BP= Brutpaar/ BV= Brutverdacht/ NG= Nahrungsgast/ J= Jungvégel

Im Untersuchungsgebiet wurde der Buntspecht 5-mal kartiert. Bei den Vdgeln handelte es sich um
Jung- und Altvogel. Innerhalb einer Buche, welche mittig auf der Waldflache wachst, befindet sich
ihr Niststandort. Es wurden auch ehemalige Nisthéhlen des Schwarzspechtes gefunden. Ein
Exemplar dieser Art wurde aber nicht gesichtet. Der hohe Altbaumbestand dient den Spechten als
Nahrungshabitat.

9 Index wissenschaftlicher Vogelnamen
10 Rote Liste der Brutvigel, Niedersachsen und Bremen, 2015, (gefihrdete Arten und Arten auf der Vorwarnliste sind grau unterlegt)
11 Rote Liste der Brutvogel, Niedersachsen und Bremen
12 Rote Liste der Brutvdgel, Deutschland
63000
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Die gegebenen Habitatstrukturen lassen auf ein Eulenvorkommen schlieBen. Bei der abendlichen
Erfassung wurden zwei Exemplare gesichtet. Die genaue Spezies konnte dabei aber nicht bestimmt
werden. Vermutlich handelte es sich um Waldkduze oder Schleiereulen.

Der Star, welcher als bedrohte Art gilt, wurde innerhalb der angrenzenden Griinlandfldchen auf
Nahrungssuche beobachtet.

Der Haussperling steht auf der Vorwarnliste. Exemplare dieser Art wurden an den Hausern, Garten
und Hecken der GeorgstraBBe gesichtet.

In den Baumkronen in der Nahe des Bahnwegs wurden viele Dohlen mit ihren Jungtieren kartiert.
Vorhandene Baumhdhlen in den Buchen kdnnten von ihnen als Nisthabitat genutzt worden sein.
Innerhalb des verlassenen Gehofts oder im Dachbereich wurden keine Nester gefunden. Allerdings
hielten sich wahrend des Erfassungszeitrdume mehrere Rabenkrdhen mit ihren Jungtieren in der
Nahe des verlassenen Hofes auf.

Eine Hohltaube wurde wahrend der Erfassungstage verhort. Es besteht ein Brutverdacht, dass sie als
Hoéhlenbewohner in einer der vorhandenen Baumhohlen genistet hat. Dagegen konnten bis zu 5
Ringeltaubenbrutpaare innerhalb des zum Gehdft gehdrigen Hausgartens festgestellt werden.

Am Waldrandbereich wurde ein Fasan gesichtet.

Ein Graureiher, Graugadnse und Stockenten {iberflogen wahrend den Erfassungen das Waldgebiet.
Ein Turmfalke konnte liber dem Griinland des Geltungsbereichs kreisend fliegend auf Nahrungssuche
beobachtet werden.

Des Weiteren wurde eine Vielzahl siedlungstoleranter Vogelarten kartiert.

Fledermduse - Zur Erfassung des Fledermausbestands wurden an zwei aufeinanderfolgenden
Untersuchungsnéchten (25.07.-27.07.2018) zwei Hochboxen stationér in 3 m Hohe entlang des
geplanten StraBenverlaufs aufgestellt und eine ndchtliche Begehung mit einem mobilen
Handdetektor durchgefiihrt. Zeitgleich erfolgten mit einer Taschenlampe Sichtpriifungen.

Entlang der geplanten ZufahrtsstraBe und somit innerhalb des Geltungsbereichs wurden folgende
Fledermausarten eindeutig nachgewiesen:

Abb 9 Eindeutig nachzuweisende Arten innerhalb des Geltungsbereichs
Rote Liste Rote Liste
Art Trivialname Kiirzel | Niedersachsen Deutschland Schutzstatus
1991 2009
Myotis Bartfledermaus Mbart | 2 \ §§
brandtij/mystacinus
Nyctalus noctula GroBer Abendsegler Nnoc 2 \ §§
Pipstrellus nathusii Rauhautfledermaus Pnat 2 * §§
Pipstrellus pipistrellus Zwergfledermaus Ppip 3 * §§

Die obige Aufstellung zeigt, dass nach der Roten Liste Deutschlands von 2009 zwei Arten auf der
Vorwarnliste und zwei Arten als ungefdhrdet eingestuft werden. Gem3B der Roten Liste fiir
Niedersachsen von 1991 werden die vorgefundenen Arten als stark gefdhrdet bzw. gefdhrdet
eingestuft. Es handelt es sich um typische Arten des norddeutschen Flachlandes. Die erfassten Arten
nutzen bevorzugt den Luftraum entlang der strukturierten Landschaftselemente, insbesondere
Bdume, Baumgruppen und Gewdsser zur Jagd. Nahe der GeorgstralBBe wird ein Quartier der
Zwergfledermaus vermutet.

In der folgenden Tabelle sind die Anzahl der Rufkontakte aufgefiihrt, die in den
Untersuchungsnadchten innerhalb der Waldfldche und der ndheren Umgebung erfasst wurden. Die
Rufe sind auf die zuvor genannten Arten sowie auf drei taxonomische Gruppen zuriick zu fiihren,
bei denen die Lautanalyse keine tiefergehende Artidentifikation ermdglichte.
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Abb 10 Zusammenstellung der Rufnachweise im Untersuchungsgebiet

Name Kiirzel 25.06.-26.06.2018 26.06.-27.06.2018 Gesamt
Bartfledermaus Mbart 9 44 53
Kleine/mittlere Myotis Mkm 1 1 2
Myotis Myotis 3 5 8
GroBer Abendsegler Nnoc 2 8 10
Nyctaloid Nyctaloid 9 8 17
Rauhautfledermaus Pnat 7 1 8
Zwergfledermaus Ppip 462 396 858

Besonders hiufig konnte die Zwergfledermaus (Pjpstrellus pipistrellus) nachgewiesen werden. Sie
stellt keine groBen Habitatanspriiche und jagt in Wohngebieten und deren Umgebung, in
strukturierten Landschaften, in lichten Waldern und Waldréandern, sowie an Wegen mit Strauch-
und Baumbegrenzung. Als Sommer- und Winterquartiere nutzt die Art Spalten in und an Gebauden,
Hohlrdume, Rollladenkdsten, Baumhdhlen und Holzstapel. Von den anderen Arten wurden
vergleichsweise wenige Arten aufgenommen. Lediglich die Bartfledermausarten (Myotis brandtii /
mystacinus) stechen mit 53 Rufkontakten noch heraus. Die GroBe Bartfledermaus jagt bevorzugt in
Wildern, auf Lichtungen, Wegen und Schneisen, sowie an Waldrdndern. Die Kleine Bartfledermaus
jagt dagegen haufig in Randlagen von Ortsgebieten, Parks und Garten oder kleinen FlieBgewassern.
Als Quartier bevorzugen beide Arten Baumhdhlen, Hausdacher oder Nistkdsten. Als
Uberwinterungsquartier dienen Hohlen und Stollen.

Amphibien - Auch wenn Graben auf ein Vorkommen von Amphibien schlieBen lassen, wurden im
Plangebiet bei der Begehung keine Amphibien festgestellt. Weil die Grdben strukturarm, von
schlechter 6kologischer Qualitat und nur wenig wasserfiihrend sind, eignet sich das Plangebiet nicht
in besonderer Weise als Lebensraum fiir Amphibien.

Die festgestellten Biotopstrukturen sind infolge ihrer Lage innerhalb eines Wohngebiets von
durchschnittlicher Wertigkeit. Lediglich in den Gehdlzstrukturen des Eichmischwalds oder an den
Plangebietsgrenzen ist mit einer gréBeren faunistischen Artenvielfalt zu rechnen. Baumhohlen
dienen als potenzielle Nisthabitate flir Vogel und Fledermause. Die Gehdlzstrukturen dienen
Fledermdusen zur Orientierung und als Jagdhabitat.

Aufgrund der aktuellen Nutzung ist das Plangebiet vorbelastet. Wegen der intensiven Nutzung des
Griinlands durch Beweidung ist davon auszugehen, dass sich keine avifaunistischen Arten ansiedeln.
Die Griinlandstruktur kann zwar als Nahrungshabitat fiir Végel dienen, jedoch weist sie nur eine
untergeordnete Lebensraumqualitat auf.

Der Eichenmischwald im Norden innerhalb und auBerhalb des Geltungsbereichs sind nur gering
durch die angrenzende Wohnbebauung hinsichtlich Beunruhigung und Stérungen vorbelastet, weil
eine Zuwegung innerhalb der Waldflache fehlt.

In den Randbereichen des Waldes an der GeorgstraBe wurden Gartenabfélle und Griinschnitte
entsorgt.

Das Griinland wird liberplant. Geplant ist ein Wohngebiet. Dadurch fallt das Griinland als
potenzielles Nahrungshabitat fiir Végel weg. Es entstehen Hausgéarten, welche im Regelfall bepflanzt
werden. Siedlungstolerante Arten werden von der Planfestsetzung profitieren.

Zur Anbindung des Wohngebiets an die Georgstrale ist eine ZufahrtsstraBe geplant. Durch die
Realisierung des Vorhabens gehen ca. 918 m2 Wald, ein Waldsaumbereich, welcher als
Fortpflanzungs- oder Nahrungshabitat fiir Vogel und Fledermduse dient, sowie ein kurzer
Wallheckenabschnitt dauerhaft verloren. Die an die ZufahrtsstraBe angrenzenden Gehdlze bleiben
jedoch erhalten. Die in diesem Bereich iiberplanten Baume haben nur kleine Baumhdhlen oder
Astlécher. Vogelarten, welche in diesen potenziell nisten, kénnen auf weitere Baumhdhlen innerhalb
des Eichenmischwalds bzw. der entstehenden Hausgarten ausweichen. GroBe Bruthdhlen sind von
der Uberplanung nicht betroffen.

Innerhalb des Geltungsbereichs kommen verschiedene europdische Vogelarten sowie Fledermause
der besonders geschiitzten und strenggeschiitzten Art vor. Diese sind hinsichtlich der
artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande zu betrachten.
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L] Priifung des Totungs- und Verletzungsverbots (§ 44 Abs. 1 Nr.1 BNatSchG) sowie das
Schidigungsverbot der Lebensstétten (§ 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG)

Trotz der genannten Vorbelastungen sind Bodenbriiter innerhalb des Geltungsbereichs nicht
auszuschlieBen. Innerhalb des Eichenmischwalds kdnnen Baumhgdhlen oder Baumkronen der
uberwiegenden Altbdume als Nisthabitat von Brutvdgeln genutzt werden.

In Deutschland gehdren alle heimischen Fledermausarten nach den Artenschutzbestimmungen des
Bundesnaturschutzgesetzes, der im EU-Recht verankerten Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie und der
Europdischen Artenschutzverordnung zu den streng geschiitzten Arten.

Zur Vermeidung des Totungs- und Verletzungsverbots (§ 44 Abs. 1 Nr.1 BNatSchG) sowie des
Schidigungsverbot der Lebensstatten (§ 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG) sollten Baufeldfreimachungen
sowie Riickschnitte von Geholzen auBerhalb der Brutzeit in den Wintermonaten zwischen Ende
Oktober und Mitte Méarz durchgefiihrt werden. Der Schutz nach § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG ist nach
Beendigung der Brutperiode und Aufgabe der Nester nicht mehr gegeben. Simtliche potenziell
vorkommende Arten sind in der Lage, sich in der ndchsten Brutsaison einen neuen Niststandort zu
suchen. Durch den Bau von Hausern mit Hausgarten und der Ausweisung einer Kompensationsflache
(Wald) innerhalb des Geltungsbereichs entstehen fiir Vogel und Flederm3use neue Nist- und
Quartiersmdglichkeiten sowie neue Nahrungshabitate. Weil die sehr haufig vorkommende
Zwergfledermaus auch in Wohngebieten jagt, ist diese Art nicht auf Freiflichen zur Jagd
angewiesen.

Unter Beriicksichtigung der VermeidungsmaBnahmen werden die Verbotstatbestdnde nach § 44 Abs.
1 Nr. 1 und Nr. 3 BNatSchG nicht erfiillt.

L] Priifung des St6rungsverbots (§ 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG)

Wahrend der Bauphase konnen akustische und visuelle Stérungen durch Baumaschinen und
Baufahrzeuge oder Bauarbeiter ausgeldst werden. Diese liben eine erhebliche Scheuchwirkung auf
Vogel und Fledermduse aus. Weil die Baufeldfreimachung auBerhalb der Brut- und Nistsaison
erfolgt, wird eine tempordre Verdrangung stérungsempfindlicher Arten im nahen Umfeld des
Geltungsbereichs ausgeschlossen. Es wird davon ausgegangen, dass Brut- und Nistplatze, welche
aufgrund der Bauphase nicht bezogen wurden, im Folgejahr nach Beendigung der Bauarbeiten
wieder genutzt werden.

Anlage- und betriebsbedingte Lirmimmissionen sind ebenfalls nicht auszuschlieBen. Aufgrund von
regelmaBig wiederkehrendem Larm wird aber von einem Eintreten eines Gewdhnungseffekts
ausgegangen.

Zudem wird eine 2.100m2 groBe Ausgleichsflache im Nordosten des Geltungsbereichs angelegt, die
vornehmlich mit Eichen bepflanzt wird. Diese kann auch Végeln und Fledermdusen erneut Habitat
und Riickzugsraum bieten.

Von einer Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Population - hervorgerufen durch
Storungen - wird nicht ausgegangen. Der Verbotstatbestand nach § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG wird
nicht erfiillt.

Schutzgut Flache (§ 1(6) Nr. 7a BauGB)

Mit der Planung wird die erstmalige, bauliche Nutzung von Flachen vorbereitet, die bislang - trotz
ihrer Lage im direkten Siedlungsbereich - noch groBtenteils landwirtschaftlich genutzt wurde. Mit
den Darstellungen des bestehenden Fldchennutzungsplanes hat die Gemeinde jedoch seit langem
aufgezeigt, dass die Flachen einer Bebauung zugefiihrt werden sollen. Der bestehende
Bebauungsplan Nr. 27 ,GeorgstraBe" aus dem Jahr 1991 differenziert die stadtebaulichen Ziele der
Gemeinde und setzt dabei einen Teil des jetzigen Plangebietes noch als Flache fiir die Landwirtschaft
und als Ausgleichsfliche fest." Der Wald im Norden ist im giiltigen Baurecht als Fliche fiir die
Forstwirtschaft festgesetzt. Die dritte Anderung des Bebauungsplans aus dem Jahr 2013 setzt

13 Bebauungsplan Nr. 27 ,GeorgstraBe”
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bereits einen kleinen Bereich der landwirtschaftlichen Fliche, welches nordwestlich an die
Weihnachtsbaumplantage grenzt, als Sondergebiet fest."

Bis auf den kleinen Bereich, welcher von der GewerbestralBe im Siidwesten des Geltungsbereichs
und einer Wohnbebauung im Nordwesten eingenommen wird, ist das Plangebiet unbebaut und nicht
versiegelt. Da die Flache jedoch im direkten Siedlungsbereich liegt bestehen durch die umliegenden
Nutzungen (Gewerbegebiete, Weihnachtsbaumplantage, groBe Wohngebiete) Vorbelastungen. Eine
besondere Vorbelastung - auch fiir Natur und Landschaft - besteht durch die dstlich angrenzende
zweigleisige Bahntrasse, die beidseitig mit Ldrmschutzwédnden versehen ist und eine hohe
Trennwirkung entfaltet.

Die angestrebte 7. Anderung des Flachennutzungsplanes sieht statt einer gewerblichen Baufliche
im Wesentlichen die Darstellung eine Wohnbaufldche vor. Durch die Flachenumwidmung auf Ebene
der vorbereitenden Bauleitplanung konnen naturschutzfachlich eher Vorteile als Nachteile
entstehen, denn der Versiegelungsgrad von Wohnbauflachen ist deutlich geringer als bei gewerblich
genutzten  Bauflichen. Auch das Entstehen von  Hausgirten innerhalb  des
Siedlungszusammenhanges kann naturschutzfachlich neue Qualitaten ausbilden und starken.

Auf Bebauungsplanebene werden innerhalb des Geltungsbereichs allgemeine Wohngebiete und ein
kleines Mischgebiet mit relativ geringen Versiegelungsraten festgesetzt. Wichtige Graben- und
Geholzstrukturen werden erhalten und durch Festsetzungen (Griinflichen) gesichert. In die
Waldfldche wird nur in einem mindestens erforderlichen Umfang (notwendige Zufahrt auf die
Georgstral3e) eingegriffen. Ersatz hierfiir wird ebenfalls innerhalb des Geltungsbereiches vorgesehen
und durch die Festsetzung einer Flache fiir MaBnahmen zur Pflege, zum Schutz und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft gesichert.

Auch wenn die Planung nicht durchgefiinrt wird, bliebe der weitaus gréBte Teil der Flache im
Flachennutzungsplan als gewerbliche Baufldche dargestellt. Es waére allerdings zum jetzigen
Zeitpunkt noch anzunehmen, dass die Fldche aufgrund des noch gliltigen Bebauungsplans aus dem
Jahr 1991 weiterhin als Griinland intensiv landwirtschaftlich genutzt wiirde.

Schutzgut Boden (5 1(6) Nr. 7a BauGB)

Innerhalb des Plangebiets liegen keine schutzwiirdigen Bdden.” Das Gebiet wird fiir
Erdwarmekollektoren als gut geeignet beschrieben.' Innerhalb des Geltungsbereichs kommen zwei
verschiedene Bodentypen vor.

Abb 11 Vorkommende Bodentypen im Plangebiet und im Umland (eigene Darstellung auf
Kartengrundlage des Niederséchsischen Bodeninformationssystem 2018)
Der Boden im Plangebiet besteht
uberwiegend aus Podsol. Im
Westen besteht der Boden des
3 Plangebiets zu einem geringen Teil
et L 1 aus Erd-Hochmoor.
7 e
2o, ;" AuBerhalb des Plangebiets ist
a7 weiter im Sldwesten noch Gley
2 mit Erd-Niedermoorauflage
vorzufinden.
Gley mit
Erd-Niedermoorauflage

14 Bebauungsplan Nr. 27, 3. Anderung ,GeorgstraBe”

15 Umweltserver NIBIS, Geozentrum

16 Ingenieurgeologische Ubersichtskarte Geothermie, Geodatenzentrum Hannover, NIBIS
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Im Rahmen einer Baugrunduntersuchung wurden insgesamt 10 Rammkernsondierungen
durchgefiihrt. Die Bohrungen weisen fiir das Plangebiet einen weitgehend gleichmaBigen Aufbau
nach. Unterhalb einer Mutterbodenschicht (bis ca. 0,4m unter Gelidndeoberkante (GOK) folgt ein
Fein-Sandboden mitteldichter Lagerung."

Es liegen keine Erkenntnisse lber Altablagerungen vor. Sie sind infolge der bisherigen Nutzung
auch nicht zu erwarten. Im Rahmen der Baugrunduntersuchung ergaben sich lber die Bohrungen
keine Hinweise auf organoleptische (Farbe, Konsistenz, makroskopische Inhaltsstoffe, Geruch)
Eintrige.'®

Es liegen keine Hinweise auf Bombardierungen wahrend des Krieges und damit mdgliche
Kampfmittel (Riistungsaltlasten) im Boden vor. Aus Sicherheitsgriinden werden regelmiBig seitens
des Landesamtes flir = Geoinformation und Landentwicklung in  Niedersachsen
GefahrenerforschungsmaBnahmen im Vorfeld von BaumaBnahmen empfohlen.

Das Plangebiet weist keine Rohstoffvorkommen auf."

Das Plangebiet liegt innerhalb des Bergwerksfeldes Jade-Weser. Der Bodenschatz sind
Kohlenwasserstoffe. Aktueller Rechtsinhaber ist die OEG. Das Bergwerkseigentum gewdahrt einer
Person oder Firma das Recht, den Bodenschatz, fiir den das Bergwerkseigentum verliehen ist,
abzubauen. Das Bergwerkseigentum ist beim Grundbuchamt in das Berggrundbuch eingetragen.?
Da sich das Bergwerksfeld jedoch groBraumig liber den Landkreis Wesermarsch erstreckt, sind
Beeinflussungen fiir die Planung durch dieses Recht nicht gegeben.

Die Planflache wurde lber einen ldngeren Zeitraum intensiv als Weide genutzt. Die Beweidung des
Griinlands flihrt zu einem erhdhten Nahrstoffeintrag und einer Nahrstoffanreicherung im Boden.
Zudem kommt es durch Vertritt zu Bodenverdichtungen. Dies wirkt sich negativ auf den
Pflanzenbestand bzw. -vielfalt und damit auf die Bodenfunktion Lebensraum aus. Auch die
Vegetation beeinflusst die Entstehung und Zusammensetzung des Bodens. Der Oberflachenabfluss
bewirkt Erosion und beeinflusst die Pedogenese.

Als erheblichen Eingriff im Sinne des Bodenschutzes ist zu werten, wenn die natiirlichen
Bodenstrukturen durch Bodenaustausch grundlegend ge- bzw. zerstért werden. Die
Bodenfunktionen und -wertigkeiten kénnen auf dieser Flache durch Bodenaustausch und
Versiegelung stark beeintrachtigt oder zerstort werden.

Durch das Planvorhaben ergeben sich hinsichtlich einer Versiegelung Veranderungen zum bisherigen
Stand. Die maximale Versiegelungsrate im geplanten Wohngebiet wird insgesamt maximal 45 %
betragen. Mit der Umsetzung der Planung kommt es im Geltungsbereich zu Bodenabtrag, was mit
einer Zerstdrung von Bodenfunktionen verbunden ist. Durch den Auftrag bzw. die Uberdeckung des
vorhandenen Bodens durch neuaufgetragene Materialien, welche meist andere Eigenschaften als
der bestehende Boden haben, kann in Abhingigkeit von Art und Michtigkeit der Uberdeckung der
Boden nicht mehr seinen urspriinglichen bzw. bisherigen Funktionen nachkommen. Durch das
Befahren mit Baufahrzeugen und das Anlegen von Bauwegen und Lagerpldtzen in der Bauphase
kommt es zu Bodenverdichtungen.

Baubedingt kann es beispielsweise durch Maschinendl zu Schadstoffeintrdgen kommen, was eine
Beeintrachtigung verschiedener Bodenfunktionen zur Folge hat. Baumaschinen und ihre Techniken
sind aber auf dem neuesten Stand und entsprechen den aktuellen Gesetzen, Vorgaben und
Richtlinien. Mdgliche Eintrage kdnnen so auf ein Minimum reduziert werden. Betriebsbedingt ist der
Schadstoffeintrag von winterlichen Raumdienstarbeiten zu nennen, was die Salinitdt des Bodens
verandern kann.

Auf der geplanten nordéstlich gelegenen Kompensationsflache (Wald) im Plangebiet kann sich der
Boden jedoch von 3&uBeren Einwirkungen wie Beweidung und die dadurch verbundene

17 Gutachten zur BaugebietserschlieBung in 26 349 Jade [ Baugrund / Schall [Vibrationen, erstellt Sachverstindiger Dipl. Geologe
P.J. Wagner, sowie Fa. Rosenthal Geoservice Schopsdorf, Hamburg, 25.10.2015, Seite 4

18 Ebenda Seite 5

19 Ingenieurgeologische Ubersichtskarte 1:25.000, Rohstoffsicherung, Geodatenzentrum Hannover, NIBIS

20 Ingenieurgeologische Ubersichtskarte 1:25.000, Bergbau, Geodatenzentrum Hannover, NIBIS
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Bodenverdichtung erholen und neuausbilden bzw. -entwickeln. Durch diese AusgleichsmalB3nahme
kommt es punktuell im Geltungsbereich auch zu Verbesserungen des Schutzgutes Boden.

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung bleibt die Bodensituation unverdndert. Die intensive Nutzung
durch Beweidung wirkt sich weiter auf den Zustand des Bodens und die Pedogenese aus.

Schutzgut Wasser (§ 1(6) Nr. 7a BauGB)

Grundwasser - Die Grundwasserneubildungsrate im Geltungsbereich liegt zwischen 51 und 100
mm/a. Die Basis des oberen Grundwasserleiters wird mit kleiner -100 m bis -200 m zu NN
beschrieben.”’ Das Schutzpotenzial der Grundwasseriiberdeckung im Plangebiet wird als gering
beschrieben, damit ist die Durchldssigkeit der oberflichennahen Schichten zum Grundwasser hoch.
Die Entnahmebedingungen fiir Grundwasser im Bereich des Plangebiets sind gut.”” Im Rahmen der
vorgenommenen Baugrunduntersuchung wurde das Grundwasser etwa bei 3,60 m unter GOK
angetroffen. Der Wasserstand stellt sich danach auf einem weitgehend gleichen Niveau ein.”

Gewdsser - Innerhalb des Geltungsbereichs existieren keine klassifizierten Gewasser, allerdings
verlaufen mittig und randlich Graben, welche das Griinland entwassern.

Schutzgebiete - Es existiert kein gesetzlich verordnetes oder ein vorldufig verordnetes
Uberschwemmungsgebiet im Bereich des Plangebietes. Im Umfeld befinden sich keine
Wasserschutzgebiete.

Abb 12 Verlauf und Lage der Graben im Plangebiet (eigene Darstellung auf Kartengrundlage von
umwelt.niedersachsen.de 2018)

Aufgrund der Topografie
neigt sich das Geldnde nach
Nordwesten. Die
Gelandeneigung gibt auch
die FlieBrichtung der Graben
bzw. der Gewasser des
Umlands vor.

= Jader Strap,

Aufgrund der Nutzung des Griinlands bestehen Vorbelastungen fiir das Schutzgut Wasser. Es ist von
Eintrdgen aus der Landwirtschaft (Beweidung) auszugehen. Die Berdumung der Graben und
Stlitzung der wasserwirtschaftlichen Belange erfolgt offensichtlich nur nachgeordnet.

Durch die geplante Ausweisung von allgemeinen Wohngebieten wird groBflachig eine zusatzliche
Versiegelung des Areals ermdglicht. Es liegt ein Oberflichenentwasserungskonzept als Vorplanung
vor. Danach wird das auf den privaten Grundstiicken anfallende Oberflachenwasser infolge der
guten Bodenverhiltnisse (Sand) weiterhin vollstandig vor Ort versickert werden. Dies ist im Plan
festgesetzt.

Das anfallende unbelastete Oberflaichenwasser von den PlanstraBen wird in einem westlich
gelegenen Riickhaltebereich gesammelt und von dort gedrosselt der Vorflut zugefiihrt. Die Mittig
vorhandene Grabenstruktur im Plangebiet wird vollstandig erhalten. Damit konnen
Beeintrachtigungen des Wasserhaushaltes vermieden werden.

21 Basis des oberen Grundwasserleiter-Komplexes 1:200 000, Geodatenzentrum Hannover
22 Hydrogeologische Ubersichtskarte von Niedersachsen, 1:200 000, Lage der Grundwasseroberflache, Schutzpotenzial, Machtigkeit,
Geodatenzentrum Hannover
23 Gutachten zur BaugebietserschlieBung in 26 349 Jade [/ Baugrund / Schall [Vibrationen, erstellt Sachverstzndiger Dipl. Geologe
P.J. Wagner, sowie Fa. Rosenthal Geoservice Schopsdorf, Hamburg, 25.10.2015, Seite 4
63000
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Abb 13 Geplante Oberflichenentwasserung im Plangebiet

»

/\ , i
Bei Nichtdurchflihrung der Planung bleiben die Griinlandstruktur und der geringe Versiegelungsgrad
des Geltungsbereichs bestehen. Im Umgang mit anfallendem Oberflachenwasser und der bisherigen
Versickerung auf diesen Fldchen sind daher keine Veranderungen zu erwarten. Eine ordnungsgemaBe
Grabenbewirtschaftung bleibt jedoch voraussichtlich weiterhin aus. Im Bereich des Griinlands ware
auch eine Fortflihrung der intensiven Beweidung anzunehmen. Eintrdge in das Grundwasser sind
hierbei nicht auszuschlieBen.

N

Schutzgiiter Luft und Klima (s 1(6) Nr. 7a BauGB)
Fiir die Gemeinde Jade liegen keine Luftreinhaltepldne vor.

Das GroBklima im Landkreis Wesermarsch ist deutlich maritim geprdgt. Der mittlere
Jahresniederschlag betragt ca. 780 mm. Die klimatische Wasserbilanz ergibt einen hohen
Wasseriiberschuss von bis zu 400 mm im Jahr. Die Lufttemperatur betrdgt im Jahresmittel ca. 9 Grad
Celsius, die Hauptwindrichtung ist West.**

Kleinklimatisch wird von der Planung eine unversiegelte Flache betroffen, die als Weideland genutzt
wird. Die klimatische Funktion des Plangebiets ergibt sich aus der Lage innerhalb des
Siedlungsbereiches. Der Geltungsbereich grenzt im Nordwesten an ein Wohngebiet, im Sliden an ein
Gewerbegebiet bzw. ein Sondergebiet und im Osten an die Bahnverbinden Oldenburg -
Wilhelmshaven. Ostlich grenzt ein ca. 1,5 ha groBer Eichenmischwald (ehemaliges Hofgehdlz) an.
Dieser ist im Landschaftsrahmenplan als Bereich mit besonderer Funktionsfahigkeit von Klima und
Luft dargestellt. Dieser ist Kohlenstoffspeicher und hat eine Windschutzfunktion. Er wird jedoch
durch die Planung nur in einem &uBerst geringen und zu vernachldssigenden Teil (ZufahrtstraBe)
beansprucht.

Entlang der dstlichen und der nordwestlichen Plangebietsgrenze kommt es zu einem erhdhten
Feinstaubanteil hervorgerufen durch Regionalziige und dem StraBenverkehr der Georgstral3e.

Durch Bebauung kdnnen sich immer lokalklimatische Verdanderungen einstellen, die sich sowohl auf
die angrenzenden Gebiete wie auch das Plangebiet auswirken kénnen. Auf den versiegelten Flichen
ist z. B. teilweise von hoheren Temperaturen und geringerer Luftfeuchte auszugehen. Erhebliche
Beeintrachtigungen sind unwahrscheinlich. Auch weiterhin stehen in ausreichendem MaB Flachen
fiir die Kaltluftproduktion und damit fiir den Ausgleich der durch den Siedlungskorper verursachten
Klimaeffekte zur Verfligung. Der ndrdlich angrenzende und wesentlich klimawirksame
Eichenmischwald fiir den Siedlungsbereich bleibt in seiner Funktion weiterhin erhalten.

Bei Nichtumsetzung der Planung sind fiir die Schutzgiiter Luft und Klima keine Verdnderungen
gegeniiber dem heutigen Zustand zu erwarten.

24 Ingenieurgeologische Ubersichtskarte 1:25.000, Klima, Geodatenzentrum Hannover, NIBIS
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Schutzgut Landschaftsbild (5 1(6) Nr. 7a BauGB)

Der Geltungsbereich ist Teil der Landschaftseinheit ,Oldenburger Geest". Der Geestrand wird in der
Gemeinde Jade als prdgendes Landschaftselement angegeben. Dieser ist im Plangebiet als Erhebung
wahrzunehmen. Im Landschaftsrahmenplan ist der Geltungsbereich als sichtbare naturrdumliche
Grenze dargestellt. Allerdings liegt das Plangebiet innerhalb des zentralen Siedlungsbereiches der
Ortschaft Jade. Gehdlze grenzen das Griinland des Geltungsbereichs vom Verkehrsnetz und den
Wohngebieten bzw. Gewerbegebieten ab. Im Norden grenzt ein Eichenmischwald an die
Plangebietsgrenze. Im Osten sind die Lairmschutzwande der Bahnstrecke pragend.

Das Landschaftsbild ist durch die zentrale Lage in Verbindung mit angrenzender Besiedlung und dem
Gewerbe vorbelastet. Die Wertigkeit ist eher gering.

Es werden Festsetzungen getroffen, die in Verbindung vor allem mit der Herstellung eines
ansprechenden Ortsbildes auch zum Schutz des Landschaftsbildes beitragen. Gebaude bzw. Dacher
diirfen eine Hohe von maximal 10 m nicht (berschreiten. Verdnderungen des Landschaftsbildes
infolge der Planung werden an dieser zentralen Stelle unterhalb der Erheblichkeitsschwelle bleiben.

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung sind keine wesentlichen Verdnderungen auf das Schutzgut
Landschaft zu erwarten. Die Wertigkeit in der Gesamtbetrachtung bleibt weiterhin eher gering.

Schutzgut Mensch (5 1(6) Nr. 7c BauGB)

L] Larm - StraBe [/ Bahn

StraB3en - Das Plangebiet grenzt im Nordwesten an die Georgstral3e. Es ist eine gemeindliche StraBe,
die ausschlieBlich den damit erschlossenen Wohngebieten dient. Entsprechend gering ist das
Verkehrsaufkommen. Im Westen liegt die Gewerbestral3e, von der aus das Plangebiet weiterfiihrend
erschlossen wird. Auch diese gemeindliche StraBe erfiillt nur eine Anliegerfunktion fiir einige wenige
eher kleingewerbliche Betriebe und insoweit sind Konflikte nicht erkennbar.

Bahn - Im Osten grenzt das Plangebiet an die Gleise 1522 der DB-Strecke Oldenburg -
Wilhelmshaven. Sie ist beidseitig von Lirmschutzwanden eingefasst. Uber den Zeitraum von einer
Woche (05.10.2015 - 12.10.2015) wurden infolge der geplanten Baugebietsnutzung sowohl
schalltechnische Berechnungen als auch Erschiitterungsuntersuchungen® durchgefiihrt.

Die messtechnische Untersuchung hat gezeigt, dass im Mittel zweimal pro Tag mit erheblichen
Vorbeifahrtgerduschen durch Giiterzugverkehr zu rechnen ist. In ca. 40 m zur Bahnstrecke ist der
mittlere Maximalpegel danach noch mit ca. 67 dB(A) anzusetzen.”®

Zudem kommt es im Geltungsbereich zur Ausbreitung im Freifeld von Erschiitterungen und
Korperschall im Boden. In einer Entfernung von ca. 21 m zu den Bahngleisen wurden zweimal am
Tag durch Giiterzugvorbeifahrten Werte fiir die vertikale Schwingwelle von vpeak,z = 0,34 mm/s
gemessen. Als hochster sog. KBF-max-Wert wurde in vertikaler Richtung 0,43 gemessen. Unter
Beriicksichtigung einer Abschwichung von 50 % aufgrund der Ubertragung vom Boden zum
Bauwerk ergibt sich ein KBF-max-Wert von 0,22.”

Vorbelastet ist das Plangebiet teilweise aufgrund der Nahe zur Gleise 1522 der DB-Strecke
Oldenburg - Wilhelmshaven. Durch vorbeifahrende Giiterziige kommt es randlich im &stlichen
Bereich des Plangebietes zu Vorbeifahrtgerauschen und Schwinggeschwindigkeiten.

Es besteht die Gefahr der Beeintrdchtigung der menschlichen Gesundheit durch die benachbarte
Bahnstrecke. Zur Minderung und im Sinne eines vorsorgenden Schallschutzes werden entsprechende
bauliche SchallschutzmaBnahmen mit motorisch betriebener Zwangsbeliiftung fiir die jeweiligen
Schlaf- und Kinderzimmer im Bebauungsplan beriicksichtigt. Durch Schwinggeschwindigkeiten
besteht keine Gefahrdung fiir die menschliche Gesundheit.

25 Dr. P. J. Wagner. Gesellschaft fiir umwelt- und bautechnische Gutachten, Gutachten zur BaugebietserschlieBung in 26349
Jade/Baugrund/Schall/Vibrationen. 25.10.2015
26 Ebenda Seite 5
27 Dr. P. J. Wagner. Gesellschaft fiir umwelt- und bautechnische Gutachten Ltd. Gutachten zur BaugebietserschlieBung in 26349
Jade/Baugrund/Schall/Vibrationen. 25.10.2015
elgoao



@ Gemeinde Jade

Null-Variante

Bestand

Vorbelastung

Auswirkung

Null-Variante

Bestand

Vorbelastung

Auswirkung

Null-Variante

2.1.9

Bestand

Vorbelastung

Auswirkung

Nullvariante

2.2

Natura 2000

Schutzgebiete

Umweltbericht

zur 7. FNP-Anderung und zur 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 27 ,GeorgstraBe” 19 von 26
°

Die vorhandenen Larmimmissionen durch die Bahnstrecke wirken auch bei Nichtausfiihrung der
Planung.

L] Larm - Gewerbe

Westlich grenzt in einem kleinen Teilbereich ein Gewerbegebiet an die Plangebietsflache. Stidlich
angrenzend findet sich die Sonderbaufldche eines groBeren Gartenbaubetriebes.

Sonstige Vorbelastungen existieren nicht. Stdlich der Raiffe/senstraBe liegen die groBen neuen
gewerblichen Bereiche der Gemeinde, die jedoch keine Auswirkungen auf den vorliegenden
Planbereich haben.

Zur Beurteilung der Immissionen (Lirm) liegt eine schalltechnische Berechnung vor.”® Im westlichen
Bereich im Ubergang zum dortigen kleineren Gewerbegebiet kdnnen durch eine stidtebauliche
Gebietsstaffelung und  die  Beriicksichtigung eines  Mischgebietes die  zuldssigen
Immissionsrichtwerte vollumfanglich eingehalten werden. In einem kleineren Siidlichen Bereich des
Plangebietes werden passive SchallschutzmaBnahmen fiir die neuen Gebdude vorgesehen. Weitere
Erfordernisse ergeben sich nicht. Erheblichen Auswirkungen auf die menschliche Gesundheit durch
Gewerbeldrm sind fiir das Plangebiet nicht vorhanden.

Keine Veranderung.

u Geriiche - Landwirtschaft

In der ndheren Umgebung finden sich keine landwirtschaftlichen Hofstellen, die infolge ihrer
Geruchsemissionen in die Betrachtung einzustellen waren. Der nordéstlich gelegene ,Schiittehof”
(Baudenkmal) ist in seiner landwirtschaftlichen Nutzung seit langem aufgegeben.

Keine.

Aufgrund der Lage im eher Idndlichen Raum kann es zu Geriichen kommen, welche im Umfeld bei
der Ausbringung von Wirtschaftsdiingern oder durch Beweidung entstehen. Tatsachlich sind solche
Auswirkungen immer temporarer Natur und wirken in der Regel nur vergleichsweise kurze Zeit. Da
sich die landwirtschaftlichen Flachen aber nicht in unmittelbarer Nachbarschaft zum
Geltungsbereich befinden, sind diese Auswirkungen nicht erheblich.

Keine Veranderung.

Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter (s 1(6) Nr. 7d BauGB)

Innerhalb des Geltungsbereichs finden sich keine Kultur- oder sonstigen schiitzenswerten
Sachgiiter.

Keine.

Archdologische Bodenfunde sind infolge der mdglichen Bodenbewegungen und BaumaBnahmen nie
auszuschlieBen. Nach Gesetzeslage sind Funde meldepflichtig und missen sofort bei der
zustiandigen Behdrde des Landkreises angezeigt werden.

Keine Verdnderung.

Fachplane

Im Plangebiet befinden sich keine Natura 2000-Gebiete. Nur in der weiteren Umgebung befindet
sich im Osten das EU-Vogelschutzgebiet Marschen am Jadebusen (ca. 1,6 km) und im Norden das
FFH-Gebiet Nationalpark Niedersachsisches Wattenmeer (ca. 5,6 km). Durch Entfernungen zum
Plangebiet werden Natura 2000-Gebiete nicht berihrt (§ 1(6) Nr. 7b BauGB).

Im Plangebiet oder angrenzend sind weder Naturschutzgebiete, Nationalparke, Biosphdrenreservate,
Landschaftsschutzgebiete oder Naturdenkmaler (8§ 23-26, 28 BNatSchG sowie §§ 16-19, 20-21
NAGBNatSchG) ausgewiesen.

28 Larmschutzgutachten 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 27 ,GeorgstraBe” in der Gemeinde Jade, Ortsteil Jaderberg, Biiro fiir
Ldrmschutz, Dipl.-Ing. A. Jacobs, Ord.-Nr. 19 93 2553, 10.04.2019
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Der aktuelle Landschaftsrahmenplan des Landkreises Wesermarsch listet den Eichenmischwald
nordlich angrenzend an den Geltungsbereich als besonders geschiitztes Biotop nach § 30 BNatSchG
auf.

Es gibt keine sonstigen Plane, welche das Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrecht betreffen
(8 1(6) Nr. 79 BauGB).

Fiir die Gemeinde Jade liegen keine Luftreinhaltepldne vor. Der Bebauungsplan wird keine
besonderen, fiir die Luftqualitat entsprechender Gebiete relevanten Emissionen zur Folge haben. Der
Eichenmischwald nordlich angrenzend an das Plangebiet ist im Landschaftsrahmenplan als
Kohlenstoffspeicher mit Windschutzfunktion dargestellt und ist somit ein Bereich mit besonderer
Funktionsféhigkeit von Klima und Luft (§ 1(6) Nr. 7h BauGB). Er liegt auBerhalb des Geltungsbereichs
und wird weiterhin erhalten. Allein im Randbereich werden - abgestimmt mit dem Landkreis - in
geringstmdglichem umfang einige Baume fiir die erforderliche Zufahrt ins Gebiet entfernt. Dies hat
keine Auswirkungen auf die klimatische Funktion des Waldes.

Bau-, anlagen- und betriebsbedingte Auswirkungen

Mit der Festsetzung von allgemeinen Wohngebieten kdnnen in {iblichem Umfang bau-, anlagen-
und betriebsbedingte Emissionen und Abfélle von privaten Haushalten sowie gewerblicher Art
entstehen. Betriebe, von denen besondere Emissionen ausgehen kdnnen oder die spezielle Formen
von Abféllen produzieren, sind iblicherweise nicht zulassig (§ 1(6) Nr. 7e BauGB).

Zu den Belangen der Nutzung erneuerbarer Energien sowie der sparsamen und effizienten Nutzung
von Energien trifft dieser Bebauungsplan keine gesonderten Festsetzungen. Die Umsetzung
entsprechender MaBnahmen ist nicht ausgeschlossen. Es ist zu erwarten, dass Gebdude im
Neubaustandard modernen energetischen Anforderungen entsprechen. In Bezug auf die Nutzung
von regenerativen Energien sowie der Energieeinsparung wird auf die bestehenden und zudem stetig
fortentwickelten gesetzlichen Regelungen in ihrer jeweils giiltigen Fassung verwiesen (§ 1(6) Nr. 7f
BauGB).

Mit der Festsetzung von allgemeinen Wohngebieten werden keine Bauvorhaben ermdglicht, die eine
besondere Anfalligkeit gegeniiber schweren Unfillen oder Katastrophen aufweisen. Es gelten die
ublichen Vorgaben zur Betriebssicherheit, was z. B. besondere Vorschriften zum Umgang mit
Gefahrstoffen einschlieBt (§ 1(6) Nr. 7j BauGB).

Im Bebauungsplan werden keine gesonderten Regelungen zu den einzusetzenden Techniken und
Stoffen getroffen. Im Neubaustandard ist von der Anwendung zeitgemaBer technischer Standards
und Materialien auszugehen (Anlage 1 zum BauGB - Nr. 2b-hh).

Wechselwirkungen (§ 1(6) Nr. 7i BauGB)

Die auf die Schutzgliter bezogenen Auswirkungen betreffen ein stark vernetztes und komplexes
Wirkungsgefiige. Die Wechselwirkungen zwischen den Schutzglitern untereinander und die
Auswirkungen von Anderungen dieser Wechselwirkungen durch die Planung sind vielfaltig. Zwischen
den einzelnen  Schutzgiitern bestehen  Wechselwirkungen. Eine  Verstdrkung von
Umweltauswirkungen durch sich negativ verstarkende Wechselwirkungen ist jedoch im Plangebiet
nicht erkennbar.

Abb 14 Ubersicht iiber die Umweltauswirkungen
Schutzgut Umweltauswirkungen Erheblichkeit
e Umwandlung von Griinland in Wohngebiet
e Uberplanung von Eichenmischwald und einer Wallhecke
Pflanzen 00

o Uberplanung von einigen wenigen Altbdumen am Rande eines
gesetzlich geschiitzten Biotops (Eichenmischwald)

Tiere e Auswirkungen durch Stérung und Zerstérung von Nist- und 0o
Nahrungshabitaten in den zu fillenden Baumen

e Nutzung eines zentralen Siedlungsbereiches, statt gewerblicher
Flache Nutzung wird Wohnnutzung vorgesehen, geringere bauliche =

Dichte durch Planung
63000
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e \Versiegelung von allgemeinen Wohngebieten (max. 45 %) und
Boden Versiegelung im Mischgebiet (max. 60 %) sowie 00
Beeintrdchtigungen der Bodenfunktionen
Wasser e Geringe Beeintrachtigung des natiirlichen Wasserhaushalts o
durch Versickerung und Riickhaltung vor Ort
Luft und Klima e Bautypische Auswirkungen auf das Kleinklima 0
Landschaftsbild e Keine -
e Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch durch Lirmimmission
Mensch - L . . . 00
und Erschiitterung in einem kleineren Teilgebiet
Kultur-/Sachgiiter e Keine. -
Negativ: 000 sehr erheblich / oo erheblich / o wenig erheblich / - nicht erheblich

Positiv: eee sehr erheblich / e erheblich / e wenig erheblich / - nicht erheblich

Es bestehen im Umfeld keine Planungen oder Vorhaben, die zu beriicksichtigen sind. Es kommt daher
nicht zur Kumulation mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete (Anlage 1 zum
BauGB - Nr. 2 b-ff).

Das Planvorhaben l3dsst keine besondere Anfilligkeit gegeniiber den mdglichen Folgen des
Klimawandels erkennen (Anlage 1 zum BauGB - Nr. 2 b-gg).

Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der
nachhaltigen Auswirkungen (Anlage 1- Nr. 2c BauGB)

Planungsalternativen / Grundsatzliche Vermeidung (Anlage 1- Nr. 2d BauGB)

Die Entwicklung von erforderlichen Wohnbauflachen wére auch grundsatzlich in anderen Bereichen
der Gemeinde denkbar. Allerdings ergdben sich keine vergleichbar gut infrastrukturell versorgten
Flachen, so dass sich die Planung stadtebaulich zielfiihrend ist. Die Planung entspricht auch den
Umweltzielen, die eine Nutzungen innenliegender Flachen gegeniiber der Entwicklung von Flachen
an den Gemeinderandern bevorzugen. Die zu erwartenden Umweltauswirkungen fiir die Entwicklung
von Wohnbauflachen an anderer Stelle des Gemeindegebietes waren in jedem Fall dhnlich und ggf.
im Ubergang zur freien Landschaft auch héher.

Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen (Anlage 1- NR. 2c BauGB)

Folgende MaBnahmen im Plangebiet minimieren die Umweltwirkungen der Planung fiir die
einzelnen Schutzgiiter:

Abb 15 Ubersicht der MinimierungsmaBnahmen

Schutzgut MinimierungsmaBnahmen

e Durchflihrung der Bauarbeiten in Ndhe von Gehdlzstrukturen ggf. auBerhalb
von sensiblen Zeiten (Brutridume)

e  BaumschutzmaBnahmen entsprechend der RAS-LP-4 und DIN 18920

Pflanzen e Pflanzgebot auf den Baugrundstiicken (heimische Laubbdume |/ Obstbiume)

e  Erhalt von Grabenstrukturen und vorhandenen Gehdlzstrukturen

e Einhaltung, Sicherung des erforderlichen Waldabstandes fiir Bauten durch eine
entsprechende Lage der Baugrenzen

Tiere e Fillung und Beschneidung von Gehdlzen nach der Brutzeit

Fliche e Begrenzung des Versiegelungsgrades

Boden e Begrenzung des Versiegelungsgrades

Wasser e Versickerung und Riickhaltung des anfallenden Regenwassers vor Ort
Luft und Klima e Nutzung neuester energetischer Baustandards mdglich
Landschaftsbild e Festsetzung einer ortsgerechten maximalen Gebdudehdhe

e  Beriicksichtigung von zusitzlichen passiven SchallschutzmaBnahmen fiir
Hauser in Nahe der Bahn und in Nahe des Gewerbegebietes

e Vermeidung von Verkehr durch kurze Wege (FuBwege) und Sicherung der
Nahversorgung

Mensch

Gas...
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e Vermeidung von Pendlerverkehren durch Nutzung einer Fldche in Ndhe der
Bahnhaltestelle

Kultur-/Sachgiiter -

Der Bebauungsplan setzt eine ZufahrtsstraBe im nordlichen Eichenmischwald fest. Durch die
Festsetzung der ZufahrtsstraBe werden auch vorhandene Stechpalmen (//ex aguifolium) Gberplant.
Nach Bundesartenschutzverordnung gehort /lex aquifolium zu den besonders geschiitzten Arten.
Weil es sich bei der Festsetzung um eine unvermeidbare Beeintrachtigung handelt, ist der
Verursacher nach § 15 (2) BNatSchG verpflichtet, die entstandenen Beeintrachtigungen
auszugleichen. Mit der nachfolgenden MaBnahme in unmittelbarer Ndhe des Eingriffs werden
beeintrachtigte Funktion des Naturhaushalts werden in gleichartiger Weise wiederhergestellt.

Abb 16  Ausgleichsfliche im Plangebiet (eigene Darstellung auf Kartengrundlage von LGLN 2018)

Als Ausgleichsflache fiir die
‘ ‘f‘ | Beeintrachtigungen des
f e Waldes sowie der Eingriffe in
i einen //ex-Bestand wird eine
i Griinlandfliche  dstlich  im
-~ : Plangebiet und angrenzend an
- | den Eichenmischwald neu mit

£ @ 5 il

—

\|Eichen bepflanzt. Damit wird
N\ |auch das Habitat von /lex
Ausgleich § | aquifolium in Richtung Osten
e verlagert und ersetzt.
% .

Ausgleich und Ersatz (Anlage 1- NR. 2c BauGB)

Trotz der benannten Vermeidungs- und Minimierungsma3nahmen wird die Planung zu einem
Werteverlust (Defizit) fiihren.

Die nachfolgende Bilanzierung legt die GroBe des zu erwartenden Defizits offen. Zur Ermittlung des
Kompensationsbedarfs wurde das niedersdchsische Stadtetagsmodell aus dem Jahr 2013
angewandt. Die Wertigkeit der Biotoptypen im Geltungsbereich setzt sich wie folgt zusammen (siehe
dazu auch die Biotoptypenkartierung Abb. 7):

Abb 17  Bestand - Wertigkeit vor geplantem Baurecht (Ebene des Bebauungsplanes, Flache der FNP-
Anderung vergleichbar)

Bestand Biotoptypen Biotoptyp* Wertfaktor** Flacrner;?zroﬁe Wertpunkte
Artenarmes Intensivgriinland Gl 2,0 42.730 85.460
Eichenmischwald feuchter Standorte WQF 50 1.560 7.800
Siedlungsgehdlze aus liberwiegend HSE 3,0 1.300 3.930
einheimischen Arten
Wallhecke (8) ltickig, als Waldrand WR 3,0 80 240
Strauch-Baumhecke HFM 3,0 140 420
Baumreihe HBA 3,0 50 150
Graben, vegetationsarm FGZ 2,0 1.290 2.580
Sonstiger Pionier- und Sukzessionswald WPS 50 1.230 4.920
StraBe ovS 0,0 200 0
Summe Bestand 48.580 106.700
* Typisierung nach Kartierschliissel Niedersachsen
b Bewertung entsprechend Bedeutung fiir Schutzgiiter gemaB Bierhals / v. Drachenfels:

0= weitgehend ohne, 1 = sehr geringe, 2 = geringe, 3 = mittlere, 4 = hoch, 5 = sehr hoch
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Abb 18  Bestand - Wertigkeit nach geplantem Baurecht (Ebene des Bebauungsplanes, Fldche der FNP-
Anderung vergleichbar)

Planung - Biotoptypen Biotoptyp* Wertfaktor Flécrne:?zrti[}e Wertpunkte
Allgemeine Wohngebiete (WA) (30.520 m2)

Versiegelt (GRZ 0,3 + 50 % Uberschreitung=45%) X 0 13.734 0
Hausgarten, nicht versiegelt PZA 1,0 16.786 16.786
Mischgebiet (M) (1.540 m2)

Versiegelt (GRZ 0,4 + 50 % Uberschreitung= 60%) X 0 924 0
Hausgarten, nicht versiegelt PZA 1,0 616 616
StralBenverkehrsflache 0ovsS 0 7.880 0
StraBenverkehrsfliche bes. (FuBweg) ovWw 0,5 190 95
Offentliche Griinflache (RRB) SXS 2,0 1.370 2.740
Offentliche Griinfldche

(Graben [ Rdumstr [ Gehdlzerhalt) FGZ 2.0 2.280 4.560
Offentliche Griinfliche (Wald/Gehdlzerhalt) HBA/HFM 3,0 550 1.650
Offentliche Griinfliche (Verkehrsgriin) PZA | HBA 2,0 560 1.120
Private Griinfliche (Versickerungsmulde, FG7 20 1590 3180
Baumrand)

Flache fiir MaBnahmen zum Schutz, zur

Pflege und zur Entwicklung (Waldersatz) WaF 50 2.100 10.500
Summe Bestand 48.580 41.247

*

Typisierung nach Kartierschliissel Niedersachsen
Bewertung entsprechend Bedeutung fiir Schutzgiiter gemiB Bierhals / v. Drachenfels:
0= weitgehend ohne, 1 = sehr gering, 2 = gering, 3 = mittlere, 4 = hoch, 5 = sehr hoch

*e

Saldo

Abb 19  Saldo der Bewertung

Wertpunkte
Vor der Planung 106.700
Nach der Planung 41.247
Saldo - 65.453

Ausgleich

Ersatz

Durch das Planvorhaben kann ein Wertdefizit von bis zu 65 453 Wertpunkten entstehen. Insoweit
werden externe Kompensationsflachen und -maBnahmen erforderlich.

Fir die erforderliche Entfernung eines kleinen gesetzlich geschiitztes Biotops (Wallhecke im
Randbereich eines ehemaligen Hofgehdlzes mit 80 m2) und einen kleineren Bereich eines
Eichenmischwaldes mit insgesamt 918 m2) fiir die zwingend erforderliche Zufahrt, werden in
Abstimmung mit dem Landkreis Ausnahmeregelungen beantragt.

Fiir den Wald wird die erforderliche Wald-Ersatzfliche im Faktor 2,1 in unmittelbarer Ndhe im
Plangebiet bereitgestellt. GemdB Schreiben der Nds. Landesforsten vom 19.11.2018 errechnet sich
der Ersatzfaktor fiir den Wald folgendermaBen: GemaB den Ausfiihrungsbestimmungen zum
NWaldLG (RdErl. d. ML v. 5.11.2016 - 406-64002-136) ergibt sich ein Kompensationsfaktor von 2,1.
Die Nutz- und die Erholungsfunktion des betroffenen Waldes ist in seiner Wertigkeit als
durchschnittlich einzustufen, die Schutzfunktion als Ulberdurchschnittlich, woraus sich ein
Kompensationsfaktor von 1,6 ableitet; fiir die besonderen Schutzfunktionen ist ein Zusatzfaktor von
0,5 anzusetzen.

Dies wurde bei der Ersatzflache mit einer GréBe von insgesamt 2.100 m2 in groBer Ndhe zum
Eingriffsort und innerhalb des Plangebietes beriicksichtigt. Das bereits vorhandene Waldstiick wird
hier arrondiert. Die Fldche ist so dimensioniert, dass hier ebenfalls das betroffene Wallheckenstiick
von 80 m2 als Waldbegrenzung wiederhergestellt werden kann.

Um das sonstig errechnete Wertedefizit in Hohe von rd. 65.453 Wertpunkten zu ersetzen, sind
AufwertungsmaBBnahmen  auf privaten  Flachen im  Rdnnelmoor vorgesehen. Die
AufwertungsmaBnahmen sollen dauerhaft tiber einen Flachenankauf durch die Gemeinde oder einen
Stddtebaulichen Vertrag gesichert werden. Die Fldchen liegen in der Gemarkung Jade, Flur 4. Die
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Eignung der Flachen bzw. die derzeitige Biotopsituation wurde im Rahmen zweier Begehungen im
Herbst 2019 liberpriift. Es sind die folgenden Flachen und MaBnahmen vorgesehen:

Abb 20  Ersatzfldchen im Rénnelmoor (eigene Darstellung auf Kartengrundlage von LGLN 2019)

Miihlenstrage K320

Heideweg

Flurstiick 158/117: Bei dem Flurstiick handelt es sich um eine Waldfliche und zwei
Grinlandflachen auf Moorstandort. Geeignet fiir eine dkologische Aufwertung ist die westlich auf
dem Flurstiick gelegene Griinlandflache.

Sie unterliegt der Beweidung und wird intensiv bewirtschaftet (GIM). In dem derzeitigen Zustand
ist ihr ein Wertfaktor von 2 zuzuordnen. Die Fliche hat eine GroBe von rd. 20.400 m>

Entwicklungsziel fiir die 6kologische Aufwertung ist eine Extensivierung der Nutzung und eine
Verinderung der Vegetation hinzu extensiven Griinlandgesellschaften auf Moorbden (GEM) mit

einem okologischen Wertfaktor von 3.

Hierzu ist eine Reduzierung der Besatzdichte der Beweidung, der Verzicht auf Diingung und die
Einschrankung des Einsatzes chemischer Pflanzenschutzmittel auf dem Flurstiick vorgesehen.

Mit den MaBnahmen wird einen Aufwertungspotential um den Wertfaktor 1 realisiert, sodass auf
dem Flurstiick insgesamt 20.400 Wertpunkte zum Ersatz beigetragen werden kdnnen.

Flurstlick 254/87: Bei dem Flurstiick handelt es sich um eine Waldflache und eine Griinlandflache
auf Moorstandort.

Die Griinlandflache wird beweidet und intensiv bewirtschaftet (GIM). In dem derzeitigen Zustand ist
ihr ein Wertfaktor von 2 zuzuordnen. Sie hat eine anteilige GroBe von rd. 9.300 m?,

Entwicklungsziel fiir die 6kologische Aufwertung ist die Aufgabe der Nutzung und die Entwicklung
zu regenerierten Moorstichbereichen des Tieflandes (MHZ) bzw. einem naturnahen Schlatt- und
Verlandungsmoor (MHS) mit einem Gkologischen Wertfaktor von 5.

Dazu werden sind ErdbaumaBnahmen zur Herstellung von Senken, Mulden und Kolken in der Flache
vorgesehen. Zur Forderung der Sukzession nasser Lebensraume und Verlandungsbereiche sollen
unterschiedliche von Moor umschlossene Vertiefungen zur Sammlung von Regenwasser ausgeformt
und eingebaut werden. Der Wasserabfluss aus der Flache wird durch Einstau der Graben
unterbunden, soweit dies ohne Riickwirkung auf benachbarte Griinldndereien mdglich ist. Entlang
des Heidewegs ist eine Schutzpflanzung aus standortgerechten Baumen und Strduchern feuchter

Standorte vorgesehen.

Mit den MaBnahmen wird einen Aufwertungspotential um 3 Wertfaktoren realisiert, sodass auf der
bisherigen Griinlandfldche insgesamt 27.900 Wertpunkte zum Ersatz beigetragen werden kdnnen.
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Bei der Waldflache handelt es sich um eine bewaldete Flache auf einen ehemaligen Torfstichbereich
mit unterschiedlichen Hohenverhdltnissen und entsprechender Vegetationsausprdgungen auf
Moorboden. Wahrend sich an den tiefer gelegenen Rdndern mit angrenzenden ehemaligen
Torfstichen regenerierte Moorstichbereichen des Tieflandes (MHZ) bzw. Schlatt- und
Verlandungmoor (MHS) entwickelt haben (im &stlichen Teilbereich der Waldflache), befindet sich
auf der mittig ein bis zwei Meter erhéhten Flache ein ehemals gepflanzter Fichtenbestand (WZS).

Diese Waldfldche weist im Westen und Osten auf den erhdhten Innenbereichen einen reinen
Fichtenbestand (Monokultur Fichte ssp, Sitkafichte, Durchmesser der Fichten 0,15m - 0,30m) auf.
Entlang der Parzellenbegrenzungen befinden sich Graben (im September trocken, im November mit
Wasser gefiillt) und ehemalige mit Wasser gefiillte Torfstiche und Mulden. Die Waldrandbereiche
(WRM) bestehen aus Laubgehdlzen, vorwiegend Altbdumen (mehrstammige Birken, Eichen) und
hohem Strauchanteil (Eberesche, Holunder, Weiden) entlang der begrenzenden Griben. Mittig
zwischen beiden Fichtenbestanden befindet sich ein Bestand aus vorw. erhaltenswerten Altbdumen
wie mehrstdmmige Birken sowie eine dltere Baumweide und mehrere Pappeln in der Nahe des
siidlich angrenzenden Grabens. Nordwestlich wird der Wald durch einen jungen Birkenbestand
(Moorbirkenwald) gepragt (vereinzelt eingestreut: Larchenaltbdume).

Mit Ausnahme des Nadelholzbestandes (nicht standortgerechte Baumart) ist der Baum- und
Strauchbestand (einschl. der Totholzbdume) erhaltenswert.

Die Waldfldche hat insgesamt am Flurstiick eine anteilige GroBe von rd. 18.400 m?, davon nimmt
der nicht standortgerechte Nadelholzbestand (WZS) einen Anteil von rd. 8.500 m? - 9.000 m? ein. In
dem derzeitigen Zustand ist ihm ein Wertfaktor von 2 zuzuordnen.

Entwicklungsziel fiir die 6kologische Aufwertung ist der Schutz und Erhaltung aller Laubgehdlze
innerhalb des Waldes, entlang der Waldrandbereiche und Graben und die Umwandlung der nicht
standortgerechten Nadelholz-Teilflichen (WZS) in einen Erlen und Erlen-Birken-Bruchwald (WAT)
mit einem dkologischen Wertfaktor von 5.

Hierzu ist vorgesehen, den Nadelholzbestand insbesondere auf den zwei ausschlieBlich von Fichten
bestandenen Teilflichen zu roden und durch Anpflanzung standortgerechter Baumarten zu ersetzen.

Mit den MaBnahmen wird einen Aufwertungspotential um konservativ veranschlagt 2 Wertfaktoren
realisiert, sodass auf der bisherigen Waldfliche mit Nadelholzbestand insgesamt rd. 17.500
Wertpunkte zum Ersatz beigetragen werden kdnnen.

In der Zusammenschau ergibt die rechnerische Bilanzierung der beschriebenen ErsatzmaBnahmen
auf insgesamt 4,81 ha im Ronnelmoor den folgenden Kompensationsbeitrag:

Abb 21 Saldo der Bewertung einschlieBlich ErsatzmaBBnahmen Rénnelmoor

Wertpunkte
Planung mit Ausgleich im Plangebiet -65.453
Ersatz auf externen Kompensationsfldchen im Ronnelmoor 65.800
Saldo + 347

Die Eingriffe des Planvorhabens in den Naturhaushalt kdnnen mit den vorgesehenen
AusgleichsmaBnahmen im Plangebiet und den externen Kompensationsflachen und -maBBnahmen
im Rénnelmoor kompensiert werden.

Zusatzliche Angaben (s 2 (4) BauGB, Anlage 1 - Nr. 3)

Hinweise auf fehlende Kenntnisse (Anlage 1 - Nr. 3a BauGB)

Die Bestandsbeschreibungen und Bewertungen beruhen neben den einschlagigen Vorgaben der
Fachgesetze, Verordnungen und Regelwerke auf den Erhebungen vor Ort. Liicken der Kenntnislage,
die wesentliche Unsicherheiten bei der Bestandsbeschreibung und Bewertung zur Folge hatten, sind
nicht bekannt.
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MaBnahmen zur Uberwachung (Anlage 1 - Nr. 3b BauGB)

Es sind keine MaBnahmen zur Uberwachung erforderlich. Vor Beginn von Riickschnitt- oder
EntfernungsmaBnahmen von Gehdlzen ist regelmaBig zu prifen, dass keine Brut- bzw.
Lebensstitten besonders geschiitzter Tierarten (Vogelarten, Fledermause) erheblich gestort,
beschddigt oder zerstért werden (§ 44 Abs. 1 BNatSchG).

Allgemein verstandliche Zusammenfassung (Anlage 1 - Nr. 3c BauGB)

Ziel der vorbereitenden und verbindlichen Bauleitplanung ist die Entwicklung eines gréBeren zentral
im Ortsteil Jade gelegenen Wohngebietes. Es werden landwirtschaftliche Flachen lberplant, die
derzeit liberwiegend als Griinland genutzt werden. Innerhalb des Geltungsbereichs werden Flachen
neu versiegelt. Zur Minimierung von Eingriffen werden die mittig und randlich verlaufenden
Grabenstrukturen mit erforderlichen Rdumstreifen und vorhandenen Geholzen vollstandig erhalten.
Es wird eine gezielte Versickerung (auf den privaten Grundstiicken) und eine Riickhaltung
unbelasteten Oberflichenwassers (Regenriickhaltebereich fiir Verkehrsflachen) im Gebiet selbst
vorgenommen, um den Eingriff in den Wasserhaushalt zu minimieren. Fiir die erforderliche
Entfernung eines kleinen gesetzlich geschiitzten Biotops (Wallhecke im Randbereich eines
ehemaligen Hofgehdlzes mit 80 m2) und einen kleineren Bereich eines Eichenmischwaldes mit
insgesamt 918 m2) fiir die zwingend erforderliche Zufahrt, werden in Abstimmung mit dem Landkreis
Ausnahmeregelungen beantragt. Fiir den Wald wird die erforderliche Wald-Ersatzflache im Faktor
2,1 in unmittelbarer Ndhe im Plangebiet bereitgestellt. Das bereits vorhandene Waldstiick wird hier
arrondiert. Die Flache ist so dimensioniert, dass hier ebenfalls das betroffene Wallheckenstiick als
Waldbegrenzung wiederhergestellt werden kann. Das sonstig errechnete Wertedefizit in Hohe von
rd. 65.453 Wertpunkten wird durch Entwicklung von Ersatzflachen im Eigentum der Gemeinde bzw.
entsprechende Stiadtebauliche Vertrage abgegolten. Vorgesehen sind Flachen in einer GréBe von
insgesamt 4,81 ha im Rénnelmoor, die fiir diesen Zweck der Gemeinde verfligbar sind.

Der durch die Planung hervorgerufene Eingriff wird damit gemdB Gesetzeslage vollstindig
kompensiert.

Referenzliste der Informationsquellen (Anlage 1 - Nr. 3d BauGB)

Es wurden folgende Informationsquellen benutzt:

e Dr. P. J. Wagner. Gesellschaft fiir umwelt- und bautechnische Gutachten Ltd. Gutachten zur
BaugebietserschlieBung in 26349 Jade/Baugrund/Schall/Vibrationen. 25.10.2015

Lirmschutzgutachten 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 27 ,GeorgstraBe” in der Gemeinde
Jade, Ortsteil Jaderberg, Biiro fiir Larmschutz, Dipl.-Ing. A. Jacobs, Ord.-Nr. 19 93 2553,
10.04.2019

 Bestandsplan mit Oberflichenentwisserungsvorkonzept zur 4. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 27 ,GeorgstraBBe", erstellt durch Ingenieurblro Addicks, Oldenburg, August 2018

* Pldne des Landkreises Wesermarsch

* Niedersdchsischer Stadtetag: Arbeitshilfe zur Ermittlung von  Ausgleichs- und
ErsatzmaBnahmen in der Bauleitplanung, 2013

e NLWKN (Hrsg.) (2008): Verzeichnis der in Niedersachsen besonders oder streng geschiitzten
Arten 03/2008

* Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm (TA-Larm)

* Umweltkarten Niedersachsen, Hrsg.: Nds. Ministerium fir Umwelt, Energie, Bauen und
Klimaschutz, URL: https://www.umweltkarten-niedersachsen.de

* NIBIS-Kartenserver, Hrsg.: Landesamt fiir Bergbau, Energie und Geologie,
URL: http://nibis.lbeg.de

* v. Drachenfels, Olaf: Kartierschliissel fiir Biotoptypen in Niedersachsen, Stand Juli 2016,
erschienen in Nds. Landesbetrieb fiir Wasserwirtschaft, Kiisten- und Naturschutz (Hrsg.):
Naturschutz und Landschaftspflege in Niedersachsen A/4, 07/2016

* Bebauungsplan Nr. 27 ,GeorgstraBe”, Entwurfsfassung 4/2019

3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 27 ,GeorgstraBe” (rechtsgiiltig)



